lhr individueller Wohn(t)raum und/oder Anlageobjekt

Neubau von 5 Eigentumswohnungen in bester und zentraler Wohnlage: 49477 Ibbenbiren, Nordstralle 77

Planungsansicht, Anderungen vorbehalten
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Rundum schone Architektur

Modernes Wohnen fir Alt und Jung — hochwertig und zukunftsorientiert
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Lage! Lage! Lage!

Schone Wohnlage garantiert ein angenehmes Umfeld

Bei diesem Wohngebiet in der NordstralRe 77, handelt es sich um
ein gewachsenes Umfeld in einer begehrten Wohnlage mit samt-
lichen Infrastruktureinrichtungen. Der Stadtkern ist nur 2 km und
der Aasee nur 3 km entfernt.

Die mittelgrolRe kreisangehdrige Stadt Ibbenbliiren ist eine alte
Bergbaustadt am Nordwestende des Kreises Steinfurt mit einem
direkten Anschluss an die BAB 30, einem Bahnhof sowie dem
nahe gelegenen Flughafen FMO.

Hier entstehen diese modernen und hochwertigen Wohnh&user
an der Nordstral3e in Ibbenbliren, in einer ruhigen Wohnstral3e
und gepflegter Nachbarschaft. Es handelt sich um zwei bauglei-
che Gebaude mit jeweils finf Eigentumswohnungen und den
dazugehdorigen Stellplatzen.

Die Wohnungen verfligen Giber eine Wohnflache von ca. 73,0 gm
bis zu ca. 120,0 gm und sind sowohl liber eine Treppenanlage als
auch Uber einen Etagen-Aufzug erreichbar. Diese Zwei-bis-Vier-
Zimmer-Wohnoasen erlangen durch ihr grof3zligiges und durch-
dachtes Raumkonzept eine behagliche Wohnlichkeit. Sitzmog-
lichkeiten im Freien auf der wohnungseigenen Terrasse oder dem
eigenem Balkon runden dieses Bild ab und sorgen im Zusammen-
spiel mit groRflachigen Fenstern und einer Top-Ausstattung fir
ein ganz besonderes Ambiente.
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Wohnkomfort nach lhren Wiinschen, selbstverstandlich mit Aufzug

GenielRen Sie doch einfach Ihr Leben!

B Individuelle Ausstattung Ihrer Wohnung optional (je nach Baufortschritt)
moglich

O Energetische Bauweise nach KfW 55 Standard mit Warmepumpe

B Massivbauweise

B 3 Scheiben Isolierglas in allen Fenstern

B Kaufpreis schlisselfertig inkl. AuBenbereich

B Personenaufzug mit vier Stationen

B Treppenhaus mit hochwertigem Feinsteinzeug

0 Elektrische Rollladen

B Hochwertige Bodenbelage Ihrer Wahl

B Die Flachenheizung liefert angenehme und behagliche Warme in lhrer
Wohnung

B Hochwertiger Innenausbau inklusive Malerarbeiten

B Schicke Badausstattung mit bodengleich gefliester Dusche

B GenieBen Sie herrliche Stunden auf Ihrem Balkon bzw. Terrasse

B Je Wohnung 1 Abstellraum im Kellergeschoss

B Waschmaschinen- und Trockneranschluss im eigenem Kellerraum

B Pro Wohnung 1 AulRenstellplatz, weitere auf Anfrage

Bei der Auswahl der Materialien kbnnen Sie |hre Wiinsche in die wohnliche
Gestaltung mit einflieBen lassen, somit richtet sich der Kaufpreis fur lhre
Wohnung nach Ihrer individuellen Baubeschreibung.
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Preisliste

Wohnung + Keller = Gesamtnutzflache

Wohnung 1 Erdgeschoss ca. 80,72 m? 290.592,00 €
Wohnung 2 Erdgeschoss ca. 94,71 m? 340.956,00 €
Wohnung 3 1.0bergeschoss ca. 80,66 m?” 290.376,00 €
Wohnung 4 1.0bergeschoss ca. 98,53m? 354.708,00 €
Wohnung 5 Staffelgeschoss ca. 129,68 m?” 499.268,00 €

zzgl. Stellplatz: je 7.000,- €

Nach umfassender Beratung und Planung
Uberreichen wir Ihnen lhre ganz personliche
Baubeschreibung, die von A-Z |hren Vorstel-
lungen entspricht.

Uber den aktuellen Stand verfiigbarer Woh-
nungen und PKW-Stellpldtze informieren wir
Sie gerne auf Anfrage.

Dieses Exposé dient Informationszwecken
und stellt kein vertragliches Angebot dar. Alle
Darstellungen dienen lediglich als Beispiel. Die
Bildmaterialien in dieser Broschiire (Ansich-
ten, perspektivische Zeichnungen, Grundrisse)
verstehen sich als gestalterische Darstellung
und sind nicht verbindlich Fir Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernom-
men.

Mogliche behdrdliche Auflagen kénnen die
Planung und die Quadratmeterzahl geringfi-
gig verandern. Gultigkeit haben ausschlieRlich
die notariell beurkundeten Vertrage.

GROSCHEK
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Grundriss Erdgeschoss, Wohnung 1 und 2:

Wohnflache Wohnung 2
Wohnen/Essen/Kochen: 34,39 m?
Schlafen: 15,14 m?

Kind: 10,40 m?

Bad: 8,82 m?

Giste-WC: 2,60 m?

Flur: 10,55 m?

Garderobe: 0,79 m?

Balkon: 8,78 m? (4,39 m? 50 %)
Keller: 7,63 m?

Gesamt: 94,71 m?

Balkon (50%)
439m

Wohnen | Kochen | Essen
3B.78m*

Balkon (50%)
583m?

Wohnen | Essen | Kochen
3439m

Schlafen
15.14m?

Wohnfldche Wohnung 1

Wohnen/Essen/Kochen: 33,78 m?
Schlafen: 15,95 m?

Bad: 7,39 m?

Flur: 6,08 m?

Abstellraum: 2,90 m 2

Garderobe: 0,97 m?

Keller: 7,82 m?

Balkon: 11,66 m? (5,83 m? 50%)

Gesamt: 80,72 m?
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Grundriss 1. Obergeschoss, Wohnung 3 und 4:

Wohnflache Wohnung 4

Wohnen/Essen/Kochen: 34,39
mZ

Schlafen: 15,14 m?

Kind: 10,40 m?

Bad: 8,82 m?

Gaste-WC: 2,66 m?

Flur: 10,55 m?

Garderobe: 0,79 m?

Balkon: 8,78 m? (50 % 4,39 m?)
Keller: 11,39 m?

Gesamt: 98,53 m?

Balkon (50%)
439m?

Wohnen | Kochen | Essen
3B78m?

Wohnen | Essen | Kochen |
I

HUE

Balkon (50%)
583m?

Wohnfldche Wohnung 3

Wohnen/Essen/Kochen: 33,78 m?
Schlafen: 15,95 m?

Bad: 7,39 m?

Flur: 6,08 m?

Abstellraum: 2,90 m 2

Garderobe: 0,97 m?

Keller: 7,76 m?

Balkon: 11,66 m?(50 % 5,83 m?)

Gesamt: 80,66 m?
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Grundriss Dachgeschoss, Wohnung 5:

Wohnflache Wohnung 5
Wohnen/Essen/Kochen: 41,71 m?
Schlafen: 16,56 m?

Kind: 10,37 m?

Bad: 10,33 m?

Ankleide/Arbeit: 8,58 m?
Gaste-WC: 2,43 m?

Flur: 11,40 m?

Eingangsbereich: 3,37 m?
Dachterrasse: 23,24 m?(50% 11,62 m?)
Keller: 13,31m?

Gesamt: 129,68 m?

Dachterrasse (50%)
11.62m*
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16.56 m?
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Grundriss Kellergeschoss:

Haustechnik
Technik Aufzug 140t
367 m?

WMehrspaten
Hausanschluss

Keller WHG 5
1331m

Treppenhaus KG
114m

Keller WHG 4
11.39 m?

Keller WHG 3 Keller WHG 2 Keller WHG 1
7.76m? 763 m 782 mt
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